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1.AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Gemlik ilcesi, Hisar Mahallesi, H22A9C2B ve H22A09C2C paftalar, 1329
ada 11 parselde 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi hazirlanmistir.

S0z konusu plan degisikligi ile, parselde yapiimasi planlanan Adliye Lojmanlarinin
parselin glneyinde yer alan mevcut yolun kaymamasi ve bu yola cepheli
yapilacak binalarda tehlike olusturmamasi icin yan bahce mesafesinin kaldiriimas
amaclanmistir.

Plan degisikligi yapilan alan 4728,518 m? biyiklugindedir ve Gemlik 1/1000
Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plani sinirinda kalmaktadir.

2.CALISMA ALANINA ILISKiN BiLGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKILERi

Plana konu taginmazin yer aldidi bélge, Gemlik Merkezin 3 km glney batisinda,
Gebze-Orhangazi-Izmir otoyolu ile Bursa Yalova yolu arasinda, 213 nolu sokak
Uzerinde yer almaktadir,

Sekil 1. Plan Dedisikligine Konu Alanin Uydu Goriintiisd



Sekil 2. Plan Dedisikligine Konu Alarin Ulasim Badlantilar

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alandaki parsellerin bulundugu Hisar Mahallesi’nin 2023 yili ndfusu;
3490 erkek, 3747 kadin olmak tizere toplam 7237 Kisidir.
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Yillara Gére Niifus Grafigi

Sekil 3. Hisar Mahallesi Nifus Grafidi

3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (milkerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yGrurlige giren “Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gére
deprem tehlike durumu 0.4 (g) civan ylksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 4. Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasi

Planlama alaninin, Maden Tetkik Aramalari Genel Madarliginin “Diri Fay
Haritasi"na gbre bolgeden fay hatti gectidi gérilmektedir.
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Sekil 5. Turkiye Diri Fay Haritas:

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa ili Cevre Diizeni Plani Sektdrel Analitik
Etitler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Miyosen” bolgesinde vyer
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almaktadir.
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Sekil 6. Bursa Ili Sayisal Jeoloji Haritasi

Planlama alani Bursa Il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa 1li Sismik Tehlike Bdlgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan I. Bdlgede
yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en baylk yer ivmesi
degerlerinin fay zonlari civarinda yogunlastigi gortlmektedir.
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Sekil 7. Bursa Ili Sismik Tehlike Bélgeleri Haritas:

3.2.JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlidi Mekansal Planlama Genel Mudurltigi tarafindan
subat 2016 tarihinde onaylanan Bursa 1li Gemlik Iigesi 2.Etap 1209 Hektarlik
Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda Onlemli Alan 2.1
bolgesinde kalmaktadir.
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AGIKLAMALAR
™~  Caligma Sinn
Uyguniuk Simn
Onlemti Alan 1.1
Onlemti Alan 2.1
Oniemii Alan 5.1a
452 OnlemiiAlan 5.2

3 Uygun Olmayan Alan 2.3

Olgek : 1/1000 Alant (hektar) : 1276

Bursa I Gemlik liges! Biring Etap Balgenin
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

Sekil 8. Yerlesime Uygunluk Haritas

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alaniar

Inceleme alani jeolojisini Kurbandadi Formasyonu, Dirdane Formasyonu ve
Yamag Molozu olusturmaktadir.  Topografik edim %10-40 arasinda
degismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya dusmesi vb. kitle hareketleri
gbzlenmemigtir. Ancak, topografik egime, rezidiel zon kalinligina, kayaclarin
mekanik Ozelliklerine bagli olarak, olusturulacak kazi sevierinde stabilite sorunlari
yasanabilecektir.  Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1" simgesiyle
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Yapi parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapllacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Yap! yUkleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil
jeolojik birimlere tasittinimalidir.

-Yapl parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri acikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilar ile korunmalidir.

- Kazi oncesi yol, altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.
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-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek

yuzey ve yeralti sulannin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapillimalidir.

-Yapilasmay: etkileyecek her tirll stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima glcl
vb. soruna yonelik énlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek
sonuglara gére uzman muhendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontrolinde
uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinlidi ile yapi yUklerinin tagittirilacadi seviyelerin
muhendislik parametreleri (tasima glcl, oturma, farkli oturma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin bly{tmesi vb.) zemin
ve temel etlitlerinde belirlenmelidir.

-Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagli
zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir,

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Ydénetmelik hikimlerine
uyulmalidir.

- YUrUrlUkte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hikUmlerine mutlaka uyulmalidir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini iceren tim énlemli alaniarda;

Zeminle ilgili parametreler dikkate alinip mevcut vyapilarin kirllganhklari
belirlenmeli, bdylece mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli
6nlemler alinmalidir.

4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu tasinmazin arazi kullanim durumuna bakildiginda yapilasma
goérilmemektedir.



Sekil 9. Plana Konu Alanin Fotodrafi

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Hisar Mahallesi, H22A9C2B ve
H22A09C2C paftalar, 1329 ada 11 parsel 6zel mulkiyete aittir. Parsele ait
yUzGlcim bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Sekil 10. Plan Degisikligine Konu Parsel
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Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL | YOZOLCUMU (m2) | NITELIK
1329/11 4729,69 Arsa
5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN
DURUMU
5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR
PLANINDAKI DURUMU

Galigma alani Bursa Blyuksehir Belediyesi Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Plani sinirinda 250 kisi/ha yogunluklu Konut Alani olarak tanimlanmistir.

Sekil 11. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DURUMU

Calisma alani 15.07.2010 tarihli 606 sayili Bursa Biyiksehir Belediye Meclisi
Karari ve 02.06.2010 tarihli 182-183 sayili Gemlik Belediyesi Meclis Karar ile
onaylanan Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani
kapsamindadir. 22.11.2017 tarihli 3533 sayili Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi
Karart ve 14.11.2017 tarihli 373 sayili Gemlik Belediyesi Meclis Karar ile plan
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dedisiklidi yapilmistir. Ayrik Nizam 5 kat Konut Alani (On bahce mesafesi=5
mt.,yan bahge mesafesi=3,5 mt. , Taks=Yénetmelik, Kaks=1.50) kalmaktadir.
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Sekil 12. 1/1000 Oigekli Uygulama Imar Plani Durumu

T 6.UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLiGi

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa Ili, Gemlik Iicesi, Hisar Mahallesi, H22ASC2B ve H22A09C2C paftalar, 1329
ada 11 parselde 1/1000 &lgekli imar plani degisikligi hazirflanmuistir.

YUrarltkteki imar planinda s6z konusu alan Ayrik Nizam 5 kat Konut Alan (On
bahce mesafesi=5 mt., yan bahge mesafesi=3,5 mt., Taks=Ydnetmelik,
Kaks=1.50) olarak planlidir.

1329 ada 11 parsel Hisar Mahallesi Adliye Lojmani olarak yapilan konut
projesinde, Vaziyet planinda D-E-F Bloklarinin imalatinin  yapilacagi yerin
arkasinda yer alan mevcut yolun kaymamasi ve yolun arkasindaki binalarin riske
edilmemesi i¢cin D-E-F Bloklarinin ekteki vaziyet planindaki sekliyle yapilmasi

hususunda Gemlik Belediyesine talepte bulunulmustur.
12 =2
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Yapilan degerlendirme sonucunda Gemlik Ilcesi, Hisar Mahallesi, 1329 ada 11
parselde mevcut yol durumu ve arazi topografyas! dikkate alinarak, daha saglkli
yapilasmanin saglanabilmesi adina, séz konusu parselin kuzeyinde ve batisinda
bulunan Park Alanlar ile olan simirndan yan bahce cekme mesafesi sartl
aranmamasina yonelik olarak plan degisikiigi yapilmasi amaclanmistir.

6.2.PLAN DEGiSiKLiGi ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Hisar Mahallesi, H22A9C2B ve H22A09C2C paftalar, 1329
ada 11 parselde 1/1000 dlgekli imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Gemlik Iigesi, Hisar Mahallesi, 1329 ada 11 parselin kuzeyinde ve batisinda
bulunan Park Alanlari ile olan sinirndan yan bahge cekme mesafesi sarti
aranmamasina yonelik olarak, Ayrik Nizam 5 kat Konut Alani On bahce
mesafesi=5 mt. Kosullari ve taks-kaks degerleri korunmus, yan bahce
mesafesi=0 mt. Olarak degistirilmistir.
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Alana iligkin hesaplar asadida tabloda verilmistir,

Tablo 2. Alan Kullanimi

ALAN KULLANIMI YURURLUKTEKI PLAN | ONERI PLAN FARK (mz)
ALAN (m2) ALAN (m2)

KONUT ALANI 4728,518 4728,518 0

TOPLAM ALAN 4728,518 4728,518 0
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